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WAS IST

EINE WOHNUNG

FUR ANSASSIGE?

Wohnung fur Ansassige
ist im neuen Gesetz flr
Raum und Landschaft
der Begriff far
Konventionierte

Wohnung, wobei jedoch
die Gesetzesbestim-
mungen nicht
hundertprozentig

Ubereinstimmen.

AP
BOLZANO

WER DARF EINE WOHNUNG
FUR ANSASSIGE
BESETZEN/BEWOHNEN?

Personen, die zum Zeitpunkt der Besetzung
der Wohnung selbst bzw. deren
Familienmitglieder NICHT Eigentlimer einer
dem Bedarf der Familie angemessenen
Wohnung sind, die vom Arbeitsplatz aus
leicht zu erreichen ist und ihren Wohnsitz in
einer Gemeinde Sidtirols seit mindestens 5
Jahren haben oder fiir die Dauer der
Besetzung ihren Arbeitsplatz in einer
Gemeinde Sudtirols haben oder Personen,
die vor ihren Abwanderung aus Sudtirol, fiir
mindestens 10 aufeinander folgende Jahre
ihren Wohnsitz in Siidtirol hatten (NEU).

» wird die Wohnung von einer Familie
besetzt, dann genligt es, dass eines
der Mitglieder der Familie die
Voraussetzungen des Wohnsitzes
oder des Arbeitsplatzes hat (NEU);

» Das Bestehen eines
Fruchtgenuss- oder Wohnungs-
rechtes ist nicht hinderlich.

Sudtiroler Marklerveinigung

FUR ANSASSIGE

WIE HOCH DARF DER

MIETZINS BEIM
VERMIETEN DER
WOHNUNG FUR

ANSASSIGE SEIN?

Der Mietzins darf in den
ersten zwanzig Jahren nicht
héher sein als der
Landesmietzins.

N.B. Im Gegensatz zur
Regelung far konven-
tionierte Wohnungen ist die
Entrichtung der Bau-
kostenabgabe zum Zwecke
der Nicht-Anwendung des
Landesmietzinses nicht
mehr maglich.



Notarkammer Bozen

Wann muss die Wohnung
fr Ansassige besetzt
werden?

Im Sinne des Gesetzes gilt eine Wohnung als rechtméalig

besetzt, wenn eine berechtigte Person dort ihren
MELDEAMTLICHEN Wohnsitz hat.
Mdoglichkeit der Bindung freien Eigentumswohnung:

Eine Person, die bereits eine andere geeignete Wohnung besitzt, darf

einer

nur dann eine Ansassigen vorbehaltene Wohnung besetzen, wenn sie in
Bezug auf die andere Wohnung die Verpflichtungen gemaR Artikel 39
L.G. 9/2018 (bernimmt.
gebunden wird, kann im Gegenzug die bestehende Bindung auf der neu
zu besetzenden Wohnung geléscht beide
Wohnungen im selben Gemeindegebiet befinden und die gebundene

Wenn die freie Wohnung dementsprechend

werden, sofern sich

Flache um nicht mehr als 20 Prozent reduziert wird.

Die Bindung darf nicht geldscht werden, wenn es sich um Wohnungen mit
Preisbindung laut Art. 40 oder um Wohnungen handelt, die auf Flachen fiir
den geférderten Wohnbau oder auerhalb des Siedlungsgebiets errichtet
(NEU) Eine Person, die Eigentimerin mehrerer
angemessener Wohnungen ist, welche Anséssigen vorbehalten
oder konventioniert und vom Arbeitsplatz aus leicht zu erreichen
sind, oder eine Familiengemeinschaft, in der mindestens ein
Mitglied Eigentimer besagter Wohnungen ist, darf eine dieser
Wohnungen ihrer Wahl besetzen, unbeschadet der Einhaltung der
gesetzlichen Pflichte.

worden sind.

WAS TUN, WENN DIE WOHNUNG FUR ANSASSIGE
INNERHALB DER VORGESCHRIEBENEN FRIST NICHT
BESETZT WIRD??

Es muss innerhalb von 30 Tagen eine Mitteilung in
der Gemeinde gemacht werden. Die Gemeinde
sorgt unverziiglich fiir die Weiter-leitung der
Mitteilung an das Institut fiir sozialen Wohnbau.
Erfolgt die vorgesehene Mitteilung nicht oder nicht
innerhalb der festgelegten Frist, wird eine GeldbuBe
von 1.000 Euro verhangt. Innerhalb von 90 Tagen
ab Iustellung des BuBgeldbescheids leitet die
Gemeinde das vorgesehene Verfahren fiir die
Angabe der berechtigten Personen und fiir die
Mietabsichtserklarung des Instituts fiir den sozialen
Wohnbau ein.

(NEU) Die Gemeinden veroffentlichen im Biirgernetz des Landes eine Liste der den Ansdssigen
vorbehaltenen Wohnungen.

Die wichtigsten Strafen fiir Vergehen (NEU):

- Wenn die Wohnung von einer oder mehreren nicht berechtigten Personen besetzt wird, wird eine
GeldbuBe von 5.000 Euro verhdngt. Im Falle von wiederholtem VerstoB in den folgenden fiinf Jahren,

wird eine weitere GeldbuBe von 20.000 Euro verhdngt;

- Fiir den Fall, dass der vereinbarte Mietzins den Landesmietzins iibersteigt, wird fiir die Dauer der
Verletzung eine GeldbuBe in der Hohe des Fiinffachen des iberschiissigen Betrags, jedoch von

hochstens 15.000 Euro, verhdngt;

- Ist auf der Immobilie auch die Bindung gemdB Art. 40 angemerkt (sog. Preisbindung) dann ist fir

und Verkauf bei
Biirgermeisters/der Biirgermeisterin erforderlich.

deren Vermietung sonstiger

Nichtigkeit

die Unbedenklichkeitserklarung des




